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Omschrijving 

 
Deze volledig gerenoveerde stadswoning heeft alles dat je je kunt wensen: toplocatie, weids uitzicht over 
rivier de Schie, prachtige lichtinval, hoge plafonds, vier slaapkamers, twee badkamers, een kelder en -als 
kers op de taart – een ‘tuinkamer’ grenzend aan een ruim terras op het Zuiden. Vanaf deze heerlijke 
buitenruimte kijk je uit op Rotterdamse iconen als de Euromast, de Erasmusbrug en historisch Delfshaven. 
Dit is de ideale ontspanningsplek. Groene vingers? Er is voldoende ruimte voor het creëren van een 
weelderige pottentuin.  
  
Met 188m2 is de woning gerust ruim te noemen. Bijzonder genoeg overheerst toch vooral een gevoel van 
knusheid en privacy. De woning leent zich uitstekend voor gezellig samenzijn én maakt het mogelijk om je 
rustig terug te trekken. Ideaal bijvoorbeeld voor een combinatie van wonen en werken. Alle kamers zijn 
sfeervol en hebben mooie proporties en praktische afmetingen. De zeldzaam brede gevel van 9,5 meter 
zorgt voor een unieke woonbeleving.  
  
Bij de renovatie in 2019 zijn authentieke details zoals paneeldeuren met glas-in-lood, een marmeren schouw 
en ingebouwde servieskast gecombineerd met moderne elementen. Zo kreeg de nieuwe keuken een 
kookeiland met ontbijtbar en werden er twee luxe badkamers gecreëerd. Op de vloeren zijn duurzame en 
hypoallergene materialen toegepast. Dankzij de inductiekookplaat en hybrid-ready ketel is de 
energietransitie al aardig op weg.  
  
De locatie aan de rand van het centrum is perfect. Historisch Delfshaven, het Heemraadspark, supermarkten 
en vele restaurants bevinden zich om de hoek. Ook diverse (internationale) scholen, openbaar vervoer en 
uitvalswegen zijn binnen enkele minuten te bereiken. Met Museumpark op loopafstand valt er voor kunst- en 
cultuurliefhebbers altijd iets te beleven. Heel leuk is het om in Delfshaven een bootje te huren voor een 
middagje varen op de Schie.  
  
INDELING:  
Begane grond:  
- Eigen entree met marmeren lambrisering  
- Toegang tot praktische kelder (7m²) met opbergkasten  
  
2e Verdieping:  
- Royale hal met garderobekast en gastentoilet met fonteintje  
- Superbrede woonkamer en eetkamer (43m²) met panoramisch uitzicht, ingebouwde boekenkast, 
eikenparketvloer, marmeren schouw en elektrische zonwering  
- Ruime keuken met kookeiland en ontbijtbar, afwasmachine, koel-vriescombinatie, inductiekookplaat, 
voorraadkast, twee ovens, afzuigkap en originele servieskast  
- Slaapkamer I (19m²) met vaste kasten en uitzicht op de diepe binnentuinen  
- Stijlvolle badkamer en-suite (6m²) met vrijstaand bad, inloop(regen)douche, zwevend toilet, wastafelmeubel 
en handdoekradiator  
  
4e Verdieping:  
- Gang met gangkast  
- Tweede badkamer (ca. 6,5m²) met XL-(regen)douche, wastafelmeubel, zwevend toilet, handdoekradiator   
- Slaapkamer II (16,5m²) met rivierzicht  
- Slaapkamer III (19m²)met ingebouwde boekenkast, thans in gebruik als werkkamer  
- Er is een vide met indrukwekkende doorkijk naar de nok.  
  
Topverdieping:  
- Pantry en opstelling wasmachine  
- Slaapkamer IV (12,5m²) met vaste kasten en zicht op de Rotterdamse skyline  
- ‘Tuinkamer’ met dakraam en toegang tot de ruime buitenruimte op het Zuiden met optimale privacy.   
  
Kortom: deze woning is met recht uniek te noemen. Maak een afspraak voor een bezichtiging en ervaar zelf 
de fijne sfeer en vele mogelijkheden. De kans is groot dat je je direct thuis voelt.    
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Highlights:  
- Speels ingedeeld volledig gerenoveerd stadsappartement van circa 188m² met veel karakter  
- Gevel van 9,5 meter breed met vrij uitzicht over de Schie (vaarwater)  
- Pantry en ‘tuinkamer’ op terrasniveau  
- Royaal terras op het Zuiden, de enige in de straat!  
- Keuken, twee badkamers en gastentoilet in 2019 verbouwd  
- Grotendeels opnieuw glad gestuct en elektra grotendeels vervangen  
- Plat dak vervangen 2020  
- Volop kastruimte  
- Vide  
- Kelder met fietsgoot en opbergkasten  
- Volledig dubbel glas; deels HR++glas (m.u.v. glas-in-lood en bovenlicht keuken)  
- Intergas Xtreme 36 CW5 hybrid-ready ketel; geschikt voor warmtepomp (2023, eigendom, garantie)  
- Gelegen op eigen grond  
- V.v.E.-bijdrage € 133,50 per maand  
- (Elektrisch) parkeren met vergunning aan de rustige ventweg voor de woning; bezoekerspas  
- Voorgevel gemeentelijk monument, bouwstijl 'Nieuwe Zakelijkheid', architect A. Otten (regels betreffen 
uitsluitend de voorgevel)  
- Ouderdoms-en funderingsclausule van toepassing (bouwjaar 1931); recent funderingsonderzoek in dit deel 
van de straat (2023) wijst uit dat de fundering een positieve beoordeling heeft gekregen. Er is geen 
aanleiding maatregelen te treffen. Rapport ter inzage.  
- Oplevering in overleg  
  
Van Kleef NVM Makelaars is de NVM-makelaar van de verkoper. Wij adviseren u uw eigen NVM-makelaar in 
te schakelen om uw belangen te behartigen bij de aankoop van dit object.  
Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen 
enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de 
gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
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Kenmerken 
Vraagprijs € 688.000,00 
Soort Appartement 
Open portiek Nee 
Aantal kamers 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s) 
Inhoud woning 725 m3 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie 188 m2 
Soort appartement Bovenwoning 
Bouwjaar 1931 
Ligging Aan water, in woonwijk 
Tuin Zonneterras 
Hoofdtuin Zonneterras  14 m2  
Garage Geen garage 
Energielabel B 
Verwarming C.V.-Ketel 
Isolatie Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, HR-glas 
C.V.-ketel Intergas Xtreme 36 CW5 hybrid ready (Gas gestookt combiketel uit 

2023, eigendom) 
   

Locatie 
Rochussenstraat 329 C  
3023 DH  ROTTERDAM 
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Kadaster 
 
 

Kadastrale gegevens 
Adres Rochussenstraat 329 C 
Postcode / Plaats 3023 DH  Rotterdam 
Gemeente Delfshaven 
Sectie / Perceel F / 2496 
Oppervlakte  m2 
Soort Volle eigendom 
 
 

Kadastrale kaart 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     
- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

- 2 hanglampen zoldernok, sensorlamp 
voordeur 

    

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     
- Boekenkast eetkamer, boekenkast 

werkkamer, planken in ingebouwde kasten, 
kasten zolderkamer 

    

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     
- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     
- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

- Marmeren schouw     

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     
-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     
- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     
- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

-      

Sauna met toebehoren     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

Screens/rolluiken     

CV met toebehoren     

(Klok)thermostaat     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- Via CV-installatie     

- Boiler     

- Close-in boiler     

- Geiser     

-      

-      

Mechanische ventilatie     

Luchtbehandeling     

Airconditioning met toebehoren (aantal: ………)     

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 
- Radiatorfolie     

-      

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Tuin 
    

Inrichting     

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

Planten geveltuin blijven achter, planten in losse 
potten gaan mee 

    

Verlichting/installaties     

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

 
    

Bebouwing     

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

 
    

Overig     

Overige tuin, te weten:     

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      

 

Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van 
verkoper omdat er sprake is van een 
leasecontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee 
of moet het betreffende contract worden 
overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge
nomen 

CV/geiser/boiler     

Keuken/tuin/kozijnen     

Intelligente thermostaten e.d.     

Stadsverwarming     

Zonnepanelen     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  
-  

 
 



 
 

 

 
Rochussenstraat 329 C - 3023 DH  Rotterdam 

Vragenlijst voor de verkoop van een appartement 
 
DEEL B 
 
1. Bijzonderheden 
a. Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele 

aanvullende notariële of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het appartement? 
Nee

 

b. Zijn er voor zover u bekend mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over 
aangrenzende percelen? 
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, 
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen) 

Nee

 

 Zo ja, welke zijn dat : ____________________________________________ 
 

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen volgens u af van de kadastrale eigendomsgrenzen? 
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u 
die gebruikt wordt door de buren.) 

Nee

 

 Zo ja, waaruit bestaat die afwijking? : ____________________________________________ 
 

d. Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de 
buren of andersom? 

Nee

 

 Zo ja, graag nader toelichten : ____________________________________________ 
 

e. Heeft u grond van derden in gebruik? Nee
 

 Zo ja, welke? : ____________________________________________ 
 

f. Rusten er voor zover u weet rechten op het appartement, zoals erfpacht, opstalrecht, 
vruchtgebruik, erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten of verplichtingen, kettingbedingen, 
voorkeursrechten, optierechten, rechten van wederinkoop, huurkoop, concurrentiebedingen 
etc.? 
(Bijvoorbeeld recht van overpad, 1e recht van koop verstrekt aan derden, lopende 
geschillen, afspraken met betrekking tot gebruik van grond aan of van derden, verhuur, 
optiebedingen, etc) 

Nee

 

 Zo ja, welke? : ____________________________________________ 
 

g. Is de wet Voorkeursrecht Gemeenten van toepassing? Nee
 

h. Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op het appartement? Nee
 

 Zo ja, hoe lang nog? : ____________________________________________ 
 

i. Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht? Nee
 

 Is er sprake van een gemeentelijk of rijksmonument? Ja
 

 Is er sprake van een beeldbepalend object? Ja / Nee
 

j. Is er sprake van ruilverkaveling? Nee
 

k. Is er sprake van onteigening? Nee
 

l. Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Nee
 

 Zo ja: 
- is er een huurcontract? Ja / Nee

 

 - welk gedeelte is verhuurd? : ____________________________________________ 
 

 - welke delen vallen onder gezamenlijk 
gebruik? 

: ____________________________________________ 

 

 - welke zaken zijn van de huurder en mag hij 
verwijderen bij ontruiming? (Bijvoorbeeld 
geiser, keuken, lampen) 

: ____________________________________________ 

 

 - heeft de huurder een waarborgsom gestort? : ____________________________________________ 
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 Zo ja, hoeveel? € ________
 

 - heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Ja / Nee
 

 Zo ja, welke? : ____________________________________________ 
 

m. Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de rechter, de 
huurcommissie of een andere instantie? (Bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren) 

Nee

 

 Zo ja, welke is/zijn dat? : ____________________________________________ 
 

n. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee
 

 Zo ja, toelichting : ____________________________________________ 
 

o. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of 
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd? 

Nee

 

p. Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het appartement 
voor een deel kunnen worden teruggevorderd? 

Nee

 

q. Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard 
geweest? 

Nee

 

r. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?  
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woonwoning met 
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.) 

Nee

 

s. Hoe gebruikt u het appartement nu?  
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag) 

: Bewoning 

 

t. Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan? Ja
 

u. Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja
 
2. Gevels 
a. Is er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige 

plekken op de gevels? 
Ja

 

 Zo ja, waar? : Vochtdoorslag in slaapkamer op de vierde 
verdieping van het torentje en de woon-/eetkamer. 
Dit is door de VvE aangepakt door de bakstenen 
boven het slaapkamerraam te verwijderen, de stalen 
balk te behandelen en nieuwe bakstenen en 
voegwerk aan te brengen. Voor de woon-/eetkamer 
is het voegwerk hersteld en de gevel 
geïmpregneerd. 

 

b. Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels 
aanwezig? 

Ja

 

 Zo ja, waar? : Torentje, zie hierboven. 
 

c. Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geïsoleerd? Nee
 

 Zo nee, zijn de gevels daarna geïsoleerd? Nee
 

d. Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd? Nee
 

 Zo ja, volgens welke methode? : ____________________________________________ 
 
3. Dak(en) 
a. Hoe oud zijn de daken van het appartementencomplex? 
 Platte daken : 2020 
 

 Overige daken : Deels origineel, deels aangepakt. O.a. circa 125 
dakpannen vervangen, mortel aangebracht, lood en 
loodloketten vervangen, dakpannen langs 
veluxramen mechanisch vastgezet 

 

b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? Ja
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 Zo ja, waar? : Tijdens de grote storm van februari 2021. Er zijn 
een paar dakpannen weggewaaid en een aantal 
loodloketten zijn losgekomen. Dit is middels de 
verzekering hersteld en de VVE heeft het dak 
meteen verder aangepakt (zie hierboven). 

 

c. Zijn er in het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de dakconstructie 
zoals scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen? 

Nee

 

 Zo ja, waar? : ____________________________________________ 
 

d. Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c.q. repareerd? Ja
 

e. Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geïsoleerd? Nee
 

f. Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement in orde? Nee
 

 Zo nee, toelichting : ____________________________________________ 
 

g. Zijn de dakgoten van het appartement in orde (bijvoorbeeld lekkage)? Nee
 

 Zo nee, toelichting : ____________________________________________ 
 
4. Kozijnen, ramen, en deuren 
a. Wanneer zijn van het appartement de 

buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst 
geschilderd? 

: Kozijnen achtergevel tweede verdieping in 2021. 

 

 Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja
 

b. Functioneren van het appartement alle scharnieren en sloten? Ja
 

 Zo nee, toelichting : ____________________________________________ 
 

c. Zijn alle sleutels aanwezig? Ja
 

d. Is er in het appartement sprake van isolerende beglazing?  Ja
 

e. Is er bij isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Nee
 

 Zo ja, waar? : ____________________________________________ 
 
5. Vloeren, plafonds en wanden 
a. Is er in het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op 

vloeren, plafonds en/of wanden? 
Ja

 

 Zo ja, waar? : Zie hierboven: torentje en woon-/eetkamer 
 

b. Is er in het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds 
en/of wanden? 

Nee

 

 Zo ja, waar? : ____________________________________________ 
 

c. Zijn er in het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen 
in/aan vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig? 

Nee

 

 Zo ja, waar? : ____________________________________________ 
 

d. Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de 
afwerkingen? (Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend 
of loszittend stucwerk, etc.) 

Nee

 

 Zo ja, waar? : ____________________________________________ 
 

e. Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals 
scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen? 

Nee

 

 Zo ja, waar? : ____________________________________________ 
 

f. Is er in het appartement sprake van vloerisolatie? Ja
 
6. Kelder, kruipruimte en fundering 
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a. Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee
 

 Zo ja, waar? : ____________________________________________ 
 

b. Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk? Ja
 

c. Is de kruipruimte droog? Ja
 

d. Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Nee
 

e. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van 
wateroverlast geweest? 

Nee

 

 Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder? Nee
 

 Zo ja, welk type CV-ketel is het en hoe oud is 
deze? 

: Intergas 

 

 Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? : 2023 
 

b. Is meer dan 1 keer per jaar bijvullen van de CV-installatie noodzakelijk? Nee
 

 Zo ja, hoe vaak? : ____________________________________________ 
 

c. Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee
 

 Zo ja, welke? : ____________________________________________ 
 

d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee
 

 Zo ja, waar? : ____________________________________________ 
 

e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee
 

 Zo ja, waar? : ____________________________________________ 
 

f. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee
 

 Zo ja, welke? : ____________________________________________ 
 

g. In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige 
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren 
geveegd/gereinigd? 

: Niet bekend 

 

h. Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? 
 

i. Is de elektrische installatie vernieuwd? Ja
 

 Zo ja, wanneer? : Er zijn in 2019 vier nieuwe elektriciteitsgroepen 
aangebracht vanuit de kelder (plus een nieuwe 
meterkast voor die vier groepen), voornamelijk voor 
de elektrische kookplaat, de afwasmachine en de 
twee elektrische ovens omdat die er eerst niet 
waren. Er zijn in de hele woning circa 14 extra 
stopcontacten gecreëerd, inclusief in de badkamers 
voor een elektrische tandenborstel, föhn of 
scheerapparaat, in de gangkast voor een 
oplaadbare stofzuiger en op het dakterras voor 
buitenverlichting. In de slaapkamer in het torentje is 
een hotelschakelaarsysteem gecreëerd en zijn er 
twee stopcontacten voor een elektrisch verstelbaar 
bed. In de slaapkamer op de tweede verdieping 
twee leeslampen bij het hoofdeinde met drukknop, 
ook twee stopcontacten voor een elektrisch 
verstelbaar bed en twee stopcontacten voor het 
opladen van mobiele telefoons. Schakelmateriaal is 
merendeels vervangen. Beide badkamers hebben 
het schakelmateriaal en de bedrading gekregen 
voor aansluiting op elektrische ventilatie. 

 

j. Zijn u gebreken bekend aan de technische installaties? Nee
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 Zo ja, welke? : ____________________________________________ 
 
7. S

a
n
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r
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a. 

Zijn er in het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen 
en kranen? 

Nee

 

 Zo ja, welke? : ____________________________________________ 
 

b. Lopen de afvoeren in het appartement van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en 
kranen goed door? 

Ja

 

 Zo nee, welke niet? : ____________________________________________ 
 

c. Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja
 

d. Zijn er in het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, 
stankoverlast, lekkages etc? 

Nee

 

 Zo ja, welke? : ____________________________________________ 
 

e. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee
 
8. Diversen 
a. Wat is het bouwjaar van het appartement? : 1931 
 

b. Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig? Nee
 

 Zo ja, welke en waar? : ____________________________________________ 
 

c. Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 
1982? 

Nee

 

d. Is er sprake van loden leidingen in het appartement? Nee
 

 Zo ja, waar? : ____________________________________________ 
 

e. Is de grond van het appartementencomplex voor zover bekend verontreinigd? Nee
 

 Zo ja, is er een onderzoeksrapport? 
 

 Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? 
 

f. Is er voor zover bekend een olietank aanwezig? Nee
 

 Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? 
 

 Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Nee
 

g. Is er sprake van overlast door ongedierte in en om het appartement (Muizen, ratten, 
kakkerlakken etc.) 

Nee
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h. Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee
 

 Is deze aantasting al eens behandeld? 
 

 Zo ja, wanneer? : ____________________________________________ 
 

 Zo ja, door welk bedrijf? : ____________________________________________ 
 

i. Is er in het appartement voor zover bekend sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot 
komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien 
zijn van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere 
betonelementen vb. balkons kunnen aangetast zijn.) 

Nee

 

j. Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in? Ja
 

 Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? : Nieuwe keuken; gastentoilet; en-suite badkamer 
vergroot en vernieuwd; badkamer boven 
vernieuwd; bijna alle plafonds geïsoleerd en 
vervangen; wanden geïsoleerd; vloeren vervangen 
door duurzaam marmoleum en sisal; sisal met 
isolerende ondervloer, sisal op trappen met 
isolerende ondervloer; enkel glas vervangen door 
HR++ glas; garderobekast gecreëerd in grote hal; 
pantry gecreëerd op zolderverdieping; plat dak 
vervangen; fsc-houten vlonders terras; wanden en 
plafonds in hele woning geschilderd; lakwerk 
trappen, keukenkasten, garderobekast, 
paneeldeuren, voordeur, achtergevel tweede 
verdieping (binnen en buiten); leidingen en elektra 
vervangen; grotendeels opnieuw gestuct; nieuwe 
hybrid ketel die desgewenst aangesloten kan 
worden op een wamtepomp. 

 

 Zo ja, in welk jaartal? : 2019-2022 
 

 Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : Verschillende specialistische bedrijven, zoals De 
Klerk Interieurbouw, Marmolux, De Sisalspecialist, 
Joop Puur Wonen en WarmteBeheer 

 

k. Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder 
bouwvergunning? 

Nee

 

l. Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? Ja
 

 Zo ja, welke label? : D (label uit januari 2019, van voor de verbouwing) 
 
9. Vaste lasten 
a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerende zaakbelasting? € 425
 

 Belastingjaar : WOZ tijdvak 2023 
 

b. Wat is de WOZ-waarde? € 652000
 

 Peiljaar? : WOZ tijdvak 2023 
 

c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 269
 

 Belastingjaar? : 2022 
 

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht? € 554
 

 Belastingjaar : 2023 
 

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: € 47
 

 Elektra: € 47
 

 Blokverwarming: € ________
 

f. Zijn er leasecontracten? (Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, CV-ketel etc.) Nee
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 Zo ja, welke? : ____________________________________________ 
 

 Hoe lang lopen de contracten nog? : ____________________________________________ 
 

g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? € ________
 

 Heeft u alle canons betaald? 
 

 Is de canon afgekocht? 
 

 Zo ja, tot wanneer? : ____________________________________________ 
 

h. Heeft u alle gemeenschappelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja
 

 Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Nee
 

 Zo ja, hoe hoog? : ____________________________________________ 
 

 Zo ja, waarvoor? : ____________________________________________ 
 

 Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Ja
 

 Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar? € 96
 
10. Garanties 
 Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper 

zoals dakbedekking, CV-installatie, dubbele beglazing, GIW-garantie etc? 
Ja

 

 Zo ja, welke? : Garantie op CV-ketel, HR glas 
 
Nadere informatie (Overige zaken die de koper naar uw mening moet weten) 
-De VvE-bijdrage gaat mogelijk omhoog van EUR 93 naar circa EUR 175. -In de hoogste nok op zolder is 
links een plekje zichtbaar waarvan we de oorzaak niet hebben kunnen vaststellen. Is al jaren stabiel. -Boven 
de boekenkast in de eetkamer kon een stukje plafond niet hersteld worden vanwege gebrek aan werkruimte. 
-De geveltuin is afgelopen lente door de VvE-leden aangelegd en wordt gezamenlijk onderhouden en 
bewaterd indien nodig. 



 
 

 

 
Rochussenstraat 329 C - 3023 DH  Rotterdam 

Van Kleef NVM Makelaars 

 
Wij hopen natuurlijk dat u in dit object de woning van uw dromen gevonden heeft! 
Mocht dat niet het geval zijn, denkt u er dan eens aan Van Kleef NVM Makelaars in te schakelen als uw 
aankoopmakelaar! Wij kunnen u professioneel begeleiden bij het aankopen van uw nieuwe woning. 
Om het wat makkelijker te maken, hebben wij drie aankooppakketten samengesteld, die u helpen uw doel te 
bereiken op de manier die u het meest aanstaat en die het best bij u past. 
 
Er is al een aankoopdienst vanaf € 2.250,-- inclusief BTW! Kijk voor uitgebreide informatie op onze website 
www.vankleefmakelaars.nl. 
 
De aankoop van uw nieuwe woning is één van de grootste beslissingen uit uw leven, die neemt u toch niet 
alleen? Overweegt u uw eigen woning te verkopen of wilt u een idee krijgen wat uw huidige woning waard 
is: nodig ons dan uit voor een gratis waardebepaling. 
Tevens kunnen wij een passende financiering voor u verzorgen. Neem contact met ons op voor een 
vrijblijvend hypotheekadvies! 
 
Tel 06-27008850 of mail naar info@vankleefmakelaars.nl 
 
 
Verkoopinformatie 
 
Koopakte 
Na overeenstemming zullen afspraken worden vastgelegd in een koopakte conform het model van de 
Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM).  
 
 
Rechtsgeldige koopovereenkomst pas ná ondertekening 
Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet 
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de 
particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit 
artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een 
toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende 
koopovereenkomst’. 
 
 
Ontbindende voorwaarde financiering 
Ten behoeve van een eventueel opgenomen voorbehoud voor het verkrijgen van financiering hanteert Van 
Kleef NVM Makelaars een termijn van 6 weken waarbinnen op grond van deze voorwaarde ontbonden kan 
worden. 
 
De NHG-kostengrens stijgt 1 januari 2024 naar € 435.000,--, de NHG-premie blijft 0,6%. 
 
 
Waarborgsom/bankgarantie 
De koopovereenkomst vereist van de koper altijd een waarborgsom of bankgarantie ten bedrage van 10% 
van de koopsom. De koper krijgt hiertoe 6 weken om dit te regelen. 
 
 
Overdrachtsbelasting: verrekenen / vrijstelling 
Indien een woning binnen een door de overheid vastgestelde periode 2 x van eigenaar wisselt, kan onder 
bepaalde omstandigheden minder of geen overdrachtsbelasting verschuldigd zijn. Indien dit het geval is, zal 
koper aan verkoper, gelijktijdig met betaling van de koopsom, het verschil uitkeren tussen enerzijds het 
bedrag dat aan overdrachtsbelasting verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en 
anderzijds het werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Dit betekent dat de koper te allen 
tijde met de volledige overdrachtsbelasting rekening dient te houden. 
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Er is een vrijstelling van de overdrachtsbelasting (0%) voor starters tussen 18 en 35 jaar, die niet eerder 
gebruik gemaakt hebben van de vrijstelling. Zij dienen de woning als hoofdverblijf te gaan gebruiken en de 
woning mag niet duurder zijn dan € 510.000,-- per 1 januari 2024. 
 
Kopers vanaf 35 jaar die de woning zelf gaan bewonen, betalen 2% overdrachtsbelasting. 
 
Indien de woning niet als hoofdverblijf gebruikt gaat worden is het tarief 10,4% van toepassing. 
 
 
Opkoopbescherming 
In Rotterdam is er in sommige wijken een opkoopbescherming voor bepaalde woningen van toepassing. Dit 
betekent dat huizen die na 1 januari 2022 gekocht zijn, niet meer verhuurd mogen worden zonder 
vergunning. De opkoopbescherming geldt in 16 wijken in Rotterdam. En alleen voor woningen met een 
WOZ-waarde tot € 405.000. 
 
Deze wijken vallen onder de bescherming: Bergpolder, Blijdorp, Bloemhof, Carnisse, Groot-IJsselmonde, 
Hillegersberg-Zuid, Hillesluis, Kralingen-Oost, Kralingen-West, Het Lage Land, Middelland, Nieuwe Westen, 
Oud-Charlois, Oud-Mathenesse, Rubroek en Tarwewijk. 
 
Uitzonderingen: Met de opkoopbescherming mag een woning alleen nog verhuurd worden onder bepaalde 
voorwaarden. Bijvoorbeeld aan ouders, kinderen, broers of zussen. Of als de eigenaar van de woning langer 
op reis gaat. Hiervoor is dan een vergunning nodig. 
 
 
Woonvergunning 
Op grond van de woningwet kunnen gemeenten een woonvergunning verplicht stellen. Deze verplichting kan 
ook worden gesteld aan kopers van woningen. Hierbij moet worden opgemerkt dat dit voornamelijk geldt 
voor de goedkopere koopwoningen. U kunt bij de betreffende gemeente navraag doen of een 
woonvergunning verplicht gesteld wordt en of er in dat geval bijzondere voorwaarden zijn waar u aan moet 
voldoen. Mocht dit laatste het geval zijn, kunt u in de onderhandeling de ontbindende voorwaarden opnemen 
voor het verkrijgen van een woonvergunning. Van Kleef NVM Makelaars hanteert in dat geval een termijn 
van 6 weken vanaf het moment van overeenstemming om dit te regelen. 
 
 
Voorbehouden 
Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen 
enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de 
gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. 
 
 
Meldingsplicht verkoper 
De verkoper heeft een meldingsplicht. De koper mag daarom verwachten dat de informatie die door de 
verkoper wordt verstrekt correct is. Er moet altijd melding worden gemaakt van eventuele gebreken en 
bijzondere omstandigheden. 
 
 
Onderzoeksplicht 
De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht. Dit betekent dat de koper zelf onderzoek dient te verrichten naar 
de diverse zaken die van belang zijn bij het nemen van de juiste koopbeslissing. Wij noemen: de 
bouwtechnische staat van de woning, eventuele rechten en plichten die op de woning of perceel rusten (ook 
wel erfdienstbaarheden of kwalitatieve rechten/plichten genoemd), milieufactoren, omgevingsfactoren, 
(toekomstige) bestemmingsplannen etc. Gezien de complexe materie, met name waar het uw 
onderzoeksplicht betreft, raden wij u aan een eigen NVM-makelaar in te schakelen en hem mee te nemen 
naar de bezichtiging(en). 
 
 
Erfdienstbaarheden 
Indien er op de woning of het perceel erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en/of andere bedingen 
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rusten, gaan ze over op de koper en worden ze als bijlage beschouwd bij de koopakte, meestal in de vorm 
van het eigendomsbewijs, ter beschikking gesteld. 
 
 
Uitnodiging 
Alle door Van Kleef NVM Makelaars en verkoper verstrekte informatie moet uitsluitend gezien worden als 
een uitnodiging tot nader overleg dan wel tot het uitbrengen van een bod. Verkoper stelt uitdrukkelijk, dat 
een verkoop niet eerder tot stand komt, dan nadat niet alleen over de hoofdzaken (object en prijs) maar ook 
over alle details (zoals datum van aanvaarding, roerende zaken, ontbindende voorwaarden etc.) 
overeenstemming is bereikt. 
 
 
Bijzondere bepalingen 
 
Ouderdomsclausule 
Wanneer een woning ouder is, heeft de woning niet alle (technische) kenmerken van een nieuwbouwwoning. 
Door oudere  bouwmaterialen en andere eisen in de bouwperiode kan het zijn dat een woning bijvoorbeeld 
minder goed geïsoleerd is dan een moderne woning. De ouderdomsclausule is bedoeld om de koper van 
een oudere woning erop te wijzen dat hij aan een oudere woning niet dezelfde eisen mag stellen als aan een 
nieuwe woning. 
 
 
Asbest 
In de onroerende zaken ouder dan 1 juli 1993 kunnen asbesthoudende stoffen/materialen aanwezig zijn. In 
het geval deze worden verwijderd dienen door koper die maatregelen en voorzieningen te worden getroffen 
die de wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor 
alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid in en/of de verwijdering van asbest uit de desbetreffende 
onroerende zaken kan voortvloeien.  
 
 
Funderingsonderzoek 
Op de website van het Funderingsloket kunt u actuele informatie over funderingen vinden. Als potentiële 
koper is het verstandig om vooraf goed te onderzoeken in wat voor gebied de woning die u gaat bezichtigen 
staat. Op de funderingskaart van Rotterdam kunt u 
zien of dit in een roze, lila of paars gebied staat, waarbij er een inschatting is gemaakt van de 
funderingsproblemen. Indien er funderingsonderzoek is verricht bij een woning dan is dit aangegeven 
middels een dikgedrukte zwarte omlijning. Indien u op de 
dikgedrukte omlijning klikt, komt er een link tevoorschijn. Zodra u op de link klikt, wordt automatisch het 
funderingsrapport dat aanwezig 
is geopend. Indien de woning niet voor komt op de kaart, is er geen informatie over de staat van de 
fundering beschikbaar. In dat geval 
moet u een afweging maken om zelf een funderingsonderzoek uit te laten voeren. 
Bij de ligging van de woning in een risico gebied zal er een funderingsclausule worden opgenomen in de 
koopakte. 
 
 
Niet bewoners-clausule 
Het kan zijn dat een verkoper niet (recent) in de woning gewoond heeft. Denk aan een erfgenaam of 
belegger. Als dit het geval is, kan 
de verkoper niet alles van de woning weten. Met name zaken die pas bij het bewonen aan het licht komen 
kan de verkoper dus ook niet 
melden. U als koper accepteert dat en dit wordt vastgelegd met deze clausule. 
 
 
Toelichtingsclausule NEN2580 
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige 
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De 
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, 
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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