VAN KLEEF

Burgemeester Meineszplein 12 a01, 3022 XB
Rotterdam

Vraagprijs € 275.000,- k.k.

Van Kleef NVM Makelaars B.V.
Sint-Jobsweg 30 k
3024 EJ, ROTTERDAM
Tel: 010-8208555
E-mail: info@vankleefmakelaars.nl
www.vankleefmakelaars.nl



VAN KLEEF

Omschrijving

Zonne-aanbidders opgelet! Picture this: vrijdagmiddag na het werk, drankje in de hand in het zonnetje op je
eigen dakterras dat groot genoeg is om gezellig wat vrienden uit te nodigen.
Dit dakterras is maar liefst 28 m2 groot en is gelegen op het Zuiden.

De woning ligt in een dynamisch, gezellig en sociale buurt. Daarbij supercentraal, 10 minuten fietsen van
hartje Centrum, OV stopt voor de deur, alle vertier en voorzieningen zijn binnen handbereik.

Dit appartement is goed onderhouden, beschikt over c.v. en 2 jaar geleden is het buitenschilderwerk nog
uitgevoerd. Er is een actieve V.v.E. met een professionele beheerder.

Als je binnenstapt valt het licht op, er zijn veel ramen die zorgen voor een fijne lichte woning. De afwerking is
modern en fris, keuken en badkamer zijn compleet, de laminaatvloer is heel netjes.

Globale indeling:

le verdieping:

- entree

- bergruimte met c.v.

- woonkamer met open keuken ca. 8.12 x 4.41 m

- aansluitend het grote dakterras ca. 4.19/3.37 x 6.75/6.08 m
- slaapkamer ca. 2.76 x 2.59 m

- badkamer met douche en wastafel

- toilet met fonteintje

Bijzonderheden:

- eigen grond

- verwarming en warm water: via c.v. combi-ketel (2010)

- woning is voorzien van glasvezel

- V.v.E.. de VVE is actief, de bijdrage is volgens opgave ca. € 97,76 per maand

Na het zien van de woning kunt u bij interesse via de woningpagina op onze site een bod uitbrengen. Dit is
een tool om u als kijker een handje te helpen om een bod te formuleren (uw bod is niet zichtbaar op de site
en komt direct in de inbox van Van Kleef NVM Makelaars).

Wilt u eerst een preview van deze woning? Dat kan! Op Funda staat een video om een eerste indruk te
krijgen (geen slideshow).

Van Kleef NVM Makelaars is de NVM-makelaar van de verkoper. Wij adviseren u uw eigen NVM-makelaar in
te schakelen om uw belangen te behartigen bij de aankoop van dit object.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen

enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de
gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
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Kenmerken

Vraagprijs € 275.000,00

Soort Appartement

Open portiek Nee

Aantal kamers 2 kamers

Inhoud woning 169 m3
Gebruiksoppervlakte woonfunctie E¥Rig

Soort appartement Bovenwoning
Bouwjaar 1909

Ligging In woonwijk

Tuin Zonneterras
Hoofdtuin Zonneterras 40 m?
Garage Geen garage
Energielabel E
Verwarming C.V.-Ketel

C.V.-ketel Gas gestookt combiketel uit 2010

Locatie

Burgemeester Meineszplein 12 a0l
3022 XB ROTTERDAM
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Foto's

Schakel een NVM-aankoopmakelaar in
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NVM MAKELAA

Plattegrond
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Kadaster

NVM

Kadastrale gegevens

Adres Burgemeester Meineszplein 12 a0l
Postcode / Plaats 3022 XB Rotterdam

Gemeente Delfshaven

Sectie / Perceel /4413

Oppervlakte 0 m?

Soort Volle eigendom

Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: -

Burgemeester Meineszplein

3372

Deze kaartis noordgeriche
12345  Perceeioummer

= Husnummer
Vasigesteide kadastrabe grens
——————  Voorlopige kadassale grens
Adminsrateve kadastrde grens
Bebouwng

Voor een eenshuidend uitrekset, geleverd op 2 mei 2024
o

Sclnalds400 kadaster

Kadastrale gemeente  Delfshaven

Sectie |
Perceel 3435
Aan g

nes
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Slaapkamer kledingkast
- Slaapkamer schoenenkast
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Blijft
achter

Oo0O0O000O0O0ROOO OO0O0O0OxROOOO XX OOO0O0OO

Gaat
mee

OoooOooOooooo OooooocoooOoo oo ooxod

Kan worden n.v.t.

overgenomen

Oo0ooOoOo0oO0oo0ooo0o OoOoxoOoOoxOOXK OO OooOoood
NN OMNXKK XKKNROXROOXKKO OO0 KKOXKKX
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet

Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel

- Wastafelmeubel

Blijft
achter

ooox OO0
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overgenomen
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

- Planchet O O O X
- Toiletkast O O O X
- Toilet O O O X
- Toiletrolhouder O O O X
- Toiletborstel(houder) O O O X
- Badkamerka X O O O
- O O O X
Sauna met toebehoren O O O X
O O O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus O O O X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie DX O O O
Rookmelders X O O O
Screens/rolluiken O O O X
CV met toebehoren O O O X
(Klok)thermostaat X O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie X O O O
- Boiler O O O X
- Close-in boiler O O O X
- Geiser O O O X
- O O O X
- O O O X
Mechanische ventilatie O O O X
Luchtbehandeling O O O X
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... ) O O (| X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
- O O O X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting (] (] O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
O O O X
O O O X
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Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Schutting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van
verkoper omdat er sprake is van een
leasecontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee
of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler
Keuken/tuin/kozijnen
Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Blijft
achter

OoooOod Ooo0o0O xOO
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NVM

Vragenlijst voor de verkoop van een appartement

DEEL B

1. Bijzonderheden

a. Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele Nee
aanvullende notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het appartement?

b.  Zijn er voor zover u bekend mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over
aangrenzende percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen)
Zo ja, welke zijn dat

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen volgens u af van de kadastrale eigendomsgrenzen?
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u
die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d. Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de

buren of andersom?
Zo ja, graag nader toelichten

e. Heeft u grond van derden in gebruik?
Zo ja, welke?

f.  Rusten er voor zover u weet rechten op het appartement, zoals erfpacht, opstalrecht, Nee
vruchtgebruik, erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten of verplichtingen, kettingbedingen,
voorkeursrechten, optierechten, rechten van wederinkoop, huurkoop, concurrentiebedingen
etc.?

(Bijvoorbeeld recht van overpad, 1e recht van koop verstrekt aan derden, lopende
geschillen, afspraken met betrekking tot gebruik van grond aan of van derden, verhuur,
optiebedingen, etc)

Zo ja, welke?

g. Is de wet Voorkeursrecht Gemeenten van toepassing? Ja/ Nee

h. Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op het appartement? Ja/ Nee
Zo ja, hoe lang nog?

i. Isersprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht? Ja/ Nee
Is er sprake van een gemeentelijk of rijksmonument? Ja / Nee
Is er sprake van een beeldbepalend object? Ja/ Nee

j-  Is er sprake van ruilverkaveling? Nee

k. Is er sprake van onteigening? Nee

I.  Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Nee
Zo ja:

- is er een huurcontract? Nee

- welk gedeelte is verhuurd?

- welke delen vallen onder gezamenlijk

gebruik?
- welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming? (Bijvoorbeeld
geiser, keuken, lampen)

- heeft de huurder een waarborgsom gestort?

Burgemeester Meineszplein 12 a01 - 3022 XB Rotterdam
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Zo ja, hoeveel? €
- heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Ja/ Nee
Zo ja, welke?

Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de rechter, de Nee
huurcommissie of een andere instantie? (Bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee

Zo ja, toelichting

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het appartement Nee
voor een deel kunnen worden teruggevorderd?

Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Nee
geweest?

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woonwoning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Hoe gebruikt u het appartement nu?
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan? Ja/ Nee
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja/ Nee
Gevels

Is er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige Nee
plekken op de gevels?

Zo ja, waar?

Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/faan de gevels Nee
aanwezig?

Zo ja, waar?

Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geisoleerd? Ja/ Nee
Z0 nee, zijn de gevels daarna geisoleerd? Ja/ Nee
Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd? Ja
Zo ja, volgens welke methode? . Ditis gedaan door de vorige bewoners.

Dak(en)

Hoe oud zijn de daken van het appartementencomplex?
Platte daken :

Overige daken

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Ja

Zo ja, waar? . Eris 4 jaar geleden lekkage geweest bij de
bovenburen, dit werd meteen verholpen door een
professioneel bedrijf via de VVE.

Zijn er in het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de dakconstructie Ja/ Nee
zoals scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c.q. repareerd? Ja/ Nee
Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd? Ja/ Nee
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Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement in orde? Nee

Zo nee, toelichting

Zijn de dakgoten van het appartement in orde (bijvoorbeeld lekkage)? Nee

Z0 nee, toelichting

Kozijnen, ramen, en deuren

Wanneer zijn van het appartement de . 2 jaar geleden

buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst

geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja

Functioneren van het appartement alle scharnieren en sloten? Ja

Zo nee, toelichting

Zijn alle sleutels aanwezig? Ja

Is er in het appartement sprake van isolerende beglazing? Nee

Is er bij isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Ja/ Nee

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden

Is er in het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op Nee

vloeren, plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

Is er in het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds Nee

en/of wanden?

Zo ja, waar?

Zijn er in het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen Nee

in/aan vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de Ja

afwerkingen? (Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend

of loszittend stucwerk, etc.)

Zo ja, waar? : De kitrand van de douchecabine was versleten in
2020, en is door een aannemer weer goed
dichtgekit.

Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals Ja/ Nee

scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

Is er in het appartement sprake van vloerisolatie?

Kelder, kruipruimte en fundering

Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

Zo ja, waar?

Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk? Ja/ Nee

Is de kruipruimte droog? Ja/ Nee

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Ja/ Nee

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Nee

wateroverlast geweest?

Zo0 ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder? Ja/ Nee

Burgemeester Meineszplein 12 a01 - 3022 XB Rotterdam
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Zo ja, welk type CV-ketel is het en hoe oud is : Remeha
deze?

Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? : 06-12-2023
Is meer dan 1 keer per jaar bijvullen van de CV-installatie noodzakelijk? Nee

Zo ja, hoe vaak? : Bij de laatste onderhoudsbeurt in december 2023 is
het expansievat vervangen. CV ketel doet het prima,
nooit problemen.

Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee

Zo ja, welke? : Alle radiatoren werken goed en zijn goed
onderhouden. Radiator in de badkamer is
nieuw/vervangen in 2016.

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee
Zo ja, waar?
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee
Zo ja, waar?
Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Ja/ Nee

Zo ja, welke?

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?

Is de elektrische installatie vernieuwd? Ja

Zo ja, wanneer? : Schakelaars en stopcontacten zijn vernieuwd in
januari 2024.

Zijn u gebreken bekend aan de technische installaties? Nee

Zo ja, welke? :
Zijn er in het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen Nee
{en kranen?

- = M o~ = = M

A =S =TS M — A ==

Zo ja, welke?
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Lopen de afvoeren in het appartement van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en Ja

kranen goed door?

Zo nee, welke niet?

Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja

Zijn er in het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, Ja/ Nee

stankoverlast, lekkages etc?

Zo ja, welke? : De kitrand van de douchecabine was versleten in
2020, en is door een aannemer weer goed
dichtgekit.

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee

Diversen

Wat is het bouwjaar van het appartement? 0 1927

Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig?

Zo ja, welke en waar?

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en

198272

Is er sprake van loden leidingen in het appartement?

Zo ja, waar?

Is de grond van het appartementencomplex voor zover bekend verontreinigd?

Zo ja, is er een onderzoeksrapport?

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Nee

Is er voor zover bekend een olietank aanwezig?

Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Ja/ Nee

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Nee

Is er sprake van overlast door ongedierte in en om het appartement (Muizen, ratten, Nee

kakkerlakken etc.)

Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?

Is deze aantasting al eens behandeld? Nee

Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

Is er in het appartement voor zover bekend sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot

komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien

Zijn van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere

betonelementen vh. balkons kunnen aangetast zijn.)

Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in? Nee

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?

Z0 ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder Nee

bouwvergunning?

Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? Ja

Zo ja, welke label? i =

9. Vaste lasten
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerende zaakbelasting? €165

a.
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Belastingjaar 2024

b. Watis de WOZ-waarde? € 243000
Peiljaar? . 2023

c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 225
Belastingjaar? 2023

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht? €690
Belastingjaar 2024

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €55
Elektra: €15
Blokverwarming: €

f.  Zijn er leasecontracten? (Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, CV-ketel etc.) Nee
Zo ja, welke?
Hoe lang lopen de contracten nog?

g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald?
Is de canon afgekocht?
Zo ja, tot wanneer?

h. Heeft u alle gemeenschappelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja/ Nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Ja/ Nee
Zo ja, hoe hoog?
Zo ja, waarvoor?
Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Ja
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar? €106

10. Garanties
Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper Nee

zoals dakbedekking, CV-installatie, dubbele beglazing, GIW-garantie etc?
Zo ja, welke?

Nadere informatie (Overige zaken die de koper naar uw mening moet weten)
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Van Kleef NVM Makelaars

Wij hopen natuurlijk dat u in dit object de woning van uw dromen gevonden heeft!

Mocht dat niet het geval zijn, denkt u er dan eens aan Van Kleef NVM Makelaars in te schakelen als uw
aankoopmakelaar! Wij kunnen u professioneel begeleiden bij het aankopen van uw nieuwe woning.

Om het wat makkelijker te maken, hebben wij drie aankooppakketten samengesteld, die u helpen uw doel te
bereiken op de manier die u het meest aanstaat en die het best bij u past.

Er is al een aankoopdienst vanaf € 2.250,-- inclusief BTW! Kijk voor uitgebreide informatie op onze website
www.vankleefmakelaars.nl.

De aankoop van uw nieuwe woning is één van de grootste beslissingen uit uw leven, die neemt u toch niet
alleen? Overweegt u uw eigen woning te verkopen of wilt u een idee krijgen wat uw huidige woning waard
is: nodig ons dan uit voor een gratis waardebepaling.

Tevens kunnen wij een passende financiering voor u verzorgen. Neem contact met ons op voor een
vrijblijvend hypotheekadvies!

Tel 06-27008850 of mail naar info@vankleefmakelaars.nl

Verkoopinformatie

Koopakte
Na overeenstemming zullen afspraken worden vastgelegd in een koopakte conform het model van de
Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM).

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas n& ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de
particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit
artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een
toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende
koopovereenkomst’.

Ontbindende voorwaarde financiering

Ten behoeve van een eventueel opgenomen voorbehoud voor het verkrijgen van financiering hanteert Van
Kleef NVM Makelaars een termijn van 6 weken waarbinnen op grond van deze voorwaarde ontbonden kan
worden.

De NHG-kostengrens stijgt 1 januari 2024 naar € 435.000,--, de NHG-premie blijft 0,6%.

Waarborgsom/bankgarantie
De koopovereenkomst vereist van de koper altijd een waarborgsom of bankgarantie ten bedrage van 10%
van de koopsom. De koper krijgt hiertoe 6 weken om dit te regelen.

Overdrachtsbelasting: verrekenen / vrijstelling

Indien een woning binnen een door de overheid vastgestelde periode 2 x van eigenaar wisselt, kan onder
bepaalde omstandigheden minder of geen overdrachtsbelasting verschuldigd zijn. Indien dit het geval is, zal
koper aan verkoper, gelijktijdig met betaling van de koopsom, het verschil uitkeren tussen enerzijds het
bedrag dat aan overdrachtsbelasting verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en
anderzijds het werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Dit betekent dat de koper te allen
tijde met de volledige overdrachtsbelasting rekening dient te houden.
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Er is een vrijstelling van de overdrachtsbelasting (0%) voor starters tussen 18 en 35 jaar, die niet eerder
gebruik gemaakt hebben van de vrijstelling. Zij dienen de woning als hoofdverblijf te gaan gebruiken en de
woning mag niet duurder zijn dan € 510.000,-- per 1 januari 2024.

Kopers vanaf 35 jaar die de woning zelf gaan bewonen, betalen 2% overdrachtsbelasting.

Indien de woning niet als hoofdverblijf gebruikt gaat worden is het tarief 10,4% van toepassing.

Opkoopbescherming

In Rotterdam is er in sommige wijken een opkoopbescherming voor bepaalde woningen van toepassing. Dit
betekent dat huizen die na 1 januari 2022 gekocht zijn, niet meer verhuurd mogen worden zonder
vergunning. De opkoopbescherming geldt in 16 wijken in Rotterdam. En alleen voor woningen met een
WOZ-waarde tot € 405.000.

Deze wijken vallen onder de bescherming: Bergpolder, Blijdorp, Bloemhof, Carnisse, Groot-lJsselmonde,
Hillegersberg-Zuid, Hillesluis, Kralingen-Oost, Kralingen-West, Het Lage Land, Middelland, Nieuwe Westen,
Oud-Charlois, Oud-Mathenesse, Rubroek en Tarwewijk.

Uitzonderingen: Met de opkoopbescherming mag een woning alleen nog verhuurd worden onder bepaalde
voorwaarden. Bijvoorbeeld aan ouders, kinderen, broers of zussen. Of als de eigenaar van de woning langer
op reis gaat. Hiervoor is dan een vergunning nodig.

Woonvergunning

Op grond van de woningwet kunnen gemeenten een woonvergunning verplicht stellen. Deze verplichting kan
ook worden gesteld aan kopers van woningen. Hierbij moet worden opgemerkt dat dit voornamelijk geldt
voor de goedkopere koopwoningen. U kunt bij de betreffende gemeente navraag doen of een
woonvergunning verplicht gesteld wordt en of er in dat geval bijzondere voorwaarden zijn waar u aan moet
voldoen. Mocht dit laatste het geval zijn, kunt u in de onderhandeling de ontbindende voorwaarden opnemen
voor het verkrijgen van een woonvergunning. Van Kleef NVM Makelaars hanteert in dat geval een termijn
van 6 weken vanaf het moment van overeenstemming om dit te regelen.

Voorbehouden

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen
enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de
gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

Meldingsplicht verkoper

De verkoper heeft een meldingsplicht. De koper mag daarom verwachten dat de informatie die door de
verkoper wordt verstrekt correct is. Er moet altijd melding worden gemaakt van eventuele gebreken en
bijzondere omstandigheden.

Onderzoeksplicht

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht. Dit betekent dat de koper zelf onderzoek dient te verrichten naar
de diverse zaken die van belang zijn bij het nemen van de juiste koopbeslissing. Wij noemen: de
bouwtechnische staat van de woning, eventuele rechten en plichten die op de woning of perceel rusten (ook
wel erfdienstbaarheden of kwalitatieve rechten/plichten genoemd), milieufactoren, omgevingsfactoren,
(toekomstige) bestemmingsplannen etc. Gezien de complexe materie, met name waar het uw
onderzoeksplicht betreft, raden wij u aan een eigen NVM-makelaar in te schakelen en hem mee te nemen
naar de bezichtiging(en).

Erfdienstbaarheden
Indien er op de woning of het perceel erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en/of andere bedingen
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rusten, gaan ze over op de koper en worden ze als bijlage beschouwd bij de koopakte, meestal in de vorm
van het eigendomsbeuwijs, ter beschikking gesteld.

Uitnodiging

Alle door Van Kleef NVM Makelaars en verkoper verstrekte informatie moet uitsluitend gezien worden als
een uitnodiging tot nader overleg dan wel tot het uitbrengen van een bod. Verkoper stelt uitdrukkelijk, dat
een verkoop niet eerder tot stand komt, dan nadat niet alleen over de hoofdzaken (object en prijs) maar ook
over alle details (zoals datum van aanvaarding, roerende zaken, ontbindende voorwaarden etc.)
overeenstemming is bereikt.

Bijzondere bepalingen

Ouderdomsclausule

Wanneer een woning ouder is, heeft de woning niet alle (technische) kenmerken van een nieuwbouwwoning.
Door oudere bouwmaterialen en andere eisen in de bouwperiode kan het zijn dat een woning bijvoorbeeld
minder goed geisoleerd is dan een moderne woning. De ouderdomsclausule is bedoeld om de koper van
een oudere woning erop te wijzen dat hij aan een oudere woning niet dezelfde eisen mag stellen als aan een
nieuwe woning.

Asbest

In de onroerende zaken ouder dan 1 juli 1993 kunnen asbesthoudende stoffen/materialen aanwezig zijn. In
het geval deze worden verwijderd dienen door koper die maatregelen en voorzieningen te worden getroffen
die de wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor
alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid in en/of de verwijdering van asbest uit de desbetreffende
onroerende zaken kan voortvloeien.

Funderingsonderzoek

Op de website van het Funderingsloket kunt u actuele informatie over funderingen vinden. Als potentiéle
koper is het verstandig om vooraf goed te onderzoeken in wat voor gebied de woning die u gaat bezichtigen
staat. Op de funderingskaart van Rotterdam kunt u

zien of dit in een roze, lila of paars gebied staat, waarbij er een inschatting is gemaakt van de
funderingsproblemen. Indien er funderingsonderzoek is verricht bij een woning dan is dit aangegeven
middels een dikgedrukte zwarte omlijning. Indien u op de

dikgedrukte omlijning Kklikt, komt er een link tevoorschijn. Zodra u op de link klikt, wordt automatisch het
funderingsrapport dat aanwezig

is geopend. Indien de woning niet voor komt op de kaart, is er geen informatie over de staat van de
fundering beschikbaar. In dat geval

moet u een afweging maken om zelf een funderingsonderzoek uit te laten voeren.

Bij de ligging van de woning in een risico gebied zal er een funderingsclausule worden opgenomen in de
koopakte.

Niet bewoners-clausule

Het kan zijn dat een verkoper niet (recent) in de woning gewoond heeft. Denk aan een erfgenaam of
belegger. Als dit het geval is, kan

de verkoper niet alles van de woning weten. Met name zaken die pas bij het bewonen aan het licht komen
kan de verkoper dus ook niet

melden. U als koper accepteert dat en dit wordt vastgelegd met deze clausule.

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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